ge’(ﬁ@me\g

Gut geschnittene Hochparterrewohnung mit
Sudbalkon in Augsburg-Lechhausen

86165 Augsburg / Lechhausen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: VS23009

Wohnflache ca.: 67 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 249.000 EUR

gethomely Immobilien vs@gethomely.de Tel. +49 (7309) 87197 0
Herr Vitali Schlecht www.gethomely.de



Gut geschnittene Hochparterrewohnung mit Stidbalkon in Augsburg-
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Lechhausen

Objekt ID VS23009
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 86165 Augsburg / Lechhausen
Etage 1

Etagen im Haus 3
Wohneinheiten 12
Wohnflache ca. 67 m2

Zimmer 3
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1974

Letzte Modernisierung 2013

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Balkon, Balkon/Terrasse Sud, Einbaukliche, Laminatboden,
Massivbauweise, Satteldach

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision Kaufer-Provision in Héhe von 3,57% inkl. 19% USt.

Hausgeld 501 EUR
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Kaufpreis 249.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese charmante 3-Zimmer-Erdgeschoss bietet Innen auf ca. 67
m? ein behagliches und gemiitliches Ambiente.

Ein Highlight dieser Immobilie ist das groRztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Sid-Balkon,
welches Ihnen viel Platz fir Ihre individuelle Gestaltungsideen bietet. Hier kdnnen Sie gemitliche
Abende mit Ihren Lieben verbringen oder Ihre Gaste beeindrucken. Das Kinderzimmer eignet sich
perfekt fir den Nachwuchs oder kann als Biro- oder Hobbyraum genutzt werden.

Das Tageslichtbadezimmer verfugt Uber eine Dusche, eine Badewanne und einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. Es bietet sich Ihnen die Mdglichkeit, dieses Bad nach Ihren persénlichen
Vorstellungen zu modernisieren und Ihren personlichen Wellnessbereich zu gestalten. Als zusatzliches
Highlight ist die abgelichtete Einbauklche im Kaufpreis inbegriffen. Hier kbnnen Sie nach Herzenslust
kochen und lhre kulinarischen Fahigkeiten entfalten.

Besonders attraktiv ist auch der im Kaufpreis enthaltene Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen nicht nur
Komfort, sondern auch Sicherheit bietet. Keine lastige Parkplatzsuche mehr!

Die Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung wurden im Jahr 1999 eingebaut, um ein optimales
Raumklima zu gewahrleisten. Die Bodenbeldge wurden ebenfalls um das Jahr 1999 mit hochwertigem
Laminat erneuert, was den Raumen eine moderne und ansprechende Note verleiht. Der Zustand der
Immobilie ist gepflegt und bereit, Sie willkommen zu heil3en.

Mochten Sie mehr Uber dieses faszinierende Objekt erfahren? Nutzen Sie das Kontaktformular, um
weitere Informationen anzufordern.

Gerne kommen wir nach dem Exposéaufruf auf Sie zu, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses wunderbare Zuhause personlich prasentieren zu durfen

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 07.01.2028

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2013

Primé&renergietrager Gas

Endenergieverbrauch 116,20 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die charmante Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Lechhausen. Diese attraktive Lage bietet
eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und Ruhe.

Sie profitieren von einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer Vielzahl von Annehmlichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Einkaufsmdglichkeiten, Superméarkte, Restaurants und Cafés sind bequem zu Fufl3
erreichbar, sodass Sie lhren Alltag muhelos gestalten kbnnen.

Far Familien mit Kindern gibt es eine gute Auswahl an Schulen und Kindergéarten in der Umgebung, was
den Wohnort besonders attraktiv macht. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermdglicht eine
problemlose Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Lage ist die Nahe zu wichtigen Autobahnen, die Ihnen eine gute
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz bieten. So erreichen Sie beispielsweise Miinchen in
kUrzester Zeit.

Die Erdgeschosswohnung ist somit der ideale Ort fir all diejenigen, die eine ausgewogene Mischung
aus urbanem Leben und Naturverbundenheit suchen. Geniel3en Sie die Vorziige dieser Lage und lassen
Sie sich von der attraktiven Umgebung begeistern
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Energieverbrauch

Energieverbrauch sy

Energieskala
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Grundriss

Erdgeschoss
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Exposéplan, nicht mafistablich

gethomely Immobilien vs@gethomely.de Tel. +49 (7309) 87197 0
Herr Vitali Schlecht www.gethomely.de



http://www.tcpdf.org

